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PREMESSA

Nell’'ambito del sistema di accelerazione riservato al Cliente & prevista una specifica fase denominata Fase 4 equity crowdfunding dedicata ad
acquisizione di risorse di capitale di rischio, su progetti specifici gia accennati nel Business Plan elaborato per conto del Cliente stesso.

In quest’ambito per la FLY Societa Agricola Srl, startup fondata nel 2021 da Lucrezia e Lorenzo Levantesi, si propone l'acquisizione di Euro 1.000.000 di
capitali mediante equity crowdfunding per I'implementazione del seguente progetto denominato

«FLY BIO 4.0»

Il progetto mira a creare un‘Azienda Agricola Biologica multifunzionale che integri ’allevamento di galline ovaiole, la produzione di fiori eduli e la
coltivazione di insalate, utilizzando tecnologia idroponica. Questo approccio integrato sfrutta sinergie tra le diverse attivita agricole, ottimizzando
risorse e massimizzando l'efficienza operativa. | Fondi raccolti verranno utilizzati per :
a) Presa in gestione del terreno;
b) Costruzione delle strutture necessarie sia per l’allevamento che per la coltivazione;
c) Awvio delle attivita produttive.

*%kk
Aziende agricole similari sono presenti con successo consolidato nel Nord Europa e USA ed anche in Italia il mercato inizia a svilupparsi muovendo i
primi passi (benchmark : gothamgreens.com e vitalfarms.com). Il progetto di Equity Crowdfunding FLY BIO 4.0 rappresenta un modello di
agricoltura innovativo e sostenibile, che integra I'uso delle tecnologie avanzate e il rispetto per I'ambiente e il benessere animale, contribuendo al
tempo stesso allo sviluppo economico e sociale della comunita.

Tale forma di finanziamento - sottoscrivibile anche in piccole quote - assolutamente trasparente e garantita da piattaforme italiane iscritte alla CONSOB,
e disciplinata dal regolamento UE 2020/1503 DEL 7.2.2020. Le quote societarie sottoscritte con la presente operazione saranno pari al 10 % della FLY
Societa Agricola Srl, (considerando la valorizzazione prudenziale dell’azienda effettuata dai sistemi esperti di IGI INVESTIMENTI GROUP). L'operazione
puo essere anche riconfigurata come newco specifica controllata dalla FLY Societa Agricola Srl.
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OVERVIEW

FLY Societa Agricola S.R.L. & una startup fondata nel 2021 da due giovanissimi e intraprendenti fratelli, Lucrezia e Lorenzo Levantesi, originari di
Sant'Elpidio a Mare, nelle Marche. Con una visione innovativa e una profonda passione per I'agricoltura sostenibile, i fratelli Levantesi hanno deciso di
modernizzare e diversificare le storiche attivita familiari.

Lucrezia, con il suo spiccato senso per la gestione e l'innovazione, e Lorenzo, con la sua profonda conoscenza delle pratiche agricole, stanno
trasformando la loro azienda in un modello di eccellenza nel settore agricolo biologico.

Con il loro progetto FLY BIO 4.0 si propongono di creare un'azienda agricola biologica multifunzionale che integri I'allevamento di galline ovaiole con la
produzione di fiori eduli e insalate, utilizzando tecnologie di idroponica.

L'obiettivo e diversificare il 30% dei ricavi attuali dedicandosi a queste nuove attivita.

Con 4000 galline ovaiole rustiche, I'azienda prevede di produrre circa 1.200.000 uova biologiche all'anno, destinate principalmente alla grande
distribuzione organizzata (GDO) e a clienti specifici gia facenti parte del portfolio Clienti. Le galline saranno allevate all'aperto, in un ambiente che
rispetta rigorose normative biologiche, garantendo il benessere degli animali e la qualita delle uova.

In parallelo, il progetto FLY BIO 4.0 prevede la coltivazione in idroponica di fiori commestibili e insalate di alta qualita, destinate soprattutto alla
distribuzione nel settore ristorazione. Questi metodi di coltivazione sostenibile riducono il consumo di acqua e migliorano l'efficienza produttiva, con il
95% in meno diacqua e il 97% in meno di terra rispetto all’agricoltura convenzionale.

L'approccio integrato nella FLY Societa Agricola Srl portera grandi vantaggi:
% Sostenibilita Ambientale

% Efficienza Operativa
«* Diversificazione delle Entrate
X

* |nnovazione e Qualita
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BENCHMARK

Gotham Greens e Vital Farms sono due aziende leader nei rispettivi settori, rinomate per il loro approccio innovativo e sostenibile. Questi esempi
rappresentano benchmark ideali per il progetto FLY BIO 4.0 di FLY Societa Agricola Srl . Gotham Greens gestisce serre idroponiche urbane in diverse
citta degli Stati Uniti, producendo verdure fresche di alta qualita in ambienti controllati. Utilizzano tecnologie avanzate per ottimizzare |'uso delle
risorse, riducendo significativamente il consumo di acqua e terreno rispetto all'agricoltura tradizionale. L'utilizzo di sistemi di coltivazione senza suolo
che permettono di risparmiare fino al 95% di acqua e riduzione dell'impatto ambientale attraverso pratiche agricole innovative e sostenibili, con un
produzione continua e localizzata vicino ai centri urbani, riducendo i costi di trasporto e migliorando la freschezza dei prodotti. L'approccio idroponico
di Gotham Greens offre un esempio concreto di come integrare tecnologia avanzata e sostenibilita, ottimizzando le risorse e migliorando I'efficienza
operativa, elementi chiave anche per il progetto FLY BIO 4.o. Vital Farms ¢ leader nella produzione di uova biologiche da galline allevate all'aperto,
promuovendo pratiche agricole etiche e sostenibili. La loro attenzione al benessere animale e alla qualita del prodotto ha permesso loro di costruire una
solida reputazione e una rete di distribuzione capillare. Le loro galline allevate all'aperto in condizioni che rispettano rigorose normative biologiche,
producendo uova biologiche di alta qualita apprezzate per la loro freschezza e valore nutrizionale create attraverso pratiche agricole che minimizzano
I'impatto ambientale e promuovono l'uso di risorse rinnovabili. Vital Farms fornisce un modello di successo per l'allevamento di galline ovaiole
biologiche, una delle componenti principali del progetto FLY BIO 4.0. In Italia e nel resto del mondo c’e un forte interesse per progetti legati alla
sostenibilita, all'innovazione tecnologica.

Operazioni di equity crowdfunding simili a quella proposta da FLY Societa Agricola Srl hanno dato luogo a campagne che hanno attirato investitori sia
privati che istituzionali. Ad esempio negli Stati Uniti Plenty ha raccolto oltre 200 milioni di dollari e Bowery Farming ha raccolto oltre go milioni dollari,
Agroz in Malaysia ha raccolto circa 9oo.ooo dollari e tutte utilizzano tecnologie idroponiche e innovative.

Anche in Italia si contano operazioni di crowdfunding di successo nel settore agricolo, come ad esempio Just Eat Bio e Agricooltur aziende italiane che
utilizzano I'agricoltura verticale per coltivare prodotti freschi e sostenibili. Entrambe hanno raccolto fondi tramite equity crowdfunding per sviluppare
ulteriormente le loro tecnologie e espandere la produzione.

*kx

Il progetto FLY BIO 4.0 della FLY Societa Agricola Srl puo0 trarre ispirazione dalle best practices di tutte le aziende sopra citate e le campagne di equity
crowdfunding di successo come quelle di Plenty, Bowery Farming e Agroz, piuttosto che Just Eat Bio e Agricooltur dimostrano la fattibilita e I'attrattiva
dell'iniziativa per gli investitori, offrendo una solida base per il finanziamento e lo sviluppo del progetto.
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»> ANALISI DELL'INIZIATIVA

- combinato al giudizio del comitato di validazione composto dall’ANGEL INVESTOR titolare della relazione, 'ANGEL INVESTOR specialista della Fases del sistema di accelerazione (EQUITY
CROWDFUNDING) e dai Managing Directors di ACCELERAHUB. Fulcro analitico é la triade di Angel Bot: ANGEL-IKA — METIS 2.0 E KASSANDRA 3.0 che compongono le soluzioni di IGI GROUP per il

mercato del private equity, strumenti in grado di svolgere un ruolo predittivo sull’evoluzione del progetto realizzando una concreta mitigazione del rischio di investimento.
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VALIDAZIONE DEL PROGETTO IMPRENDITORIALE ™

Accelera Hub, nell'ambito della FASE 4 dello SDA22 dedicata al crowdfunding, valida i progetti imprenditoriali, analizzando i punti di forza e i dati critici, il posizionamento sul mercato e le prospettive future

ACCELERA

provvedendo alla Determinazione del valore inerziale aziendale mediante il sistema di Intelligenza Artificiale denominato ANGEL-IKA all'inizio del percorso di accelerazione. Si provvedera ad aggiornare la

valorizzazione prima del lancio della campagna di equity crowdfunding.

Q Analysis : Investment, valuation and risk thesis (1)
Gaingpershare Fitch S&P  Moody's Rating grade d?scnptlon
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> ANALISI DELL'INIZIATIVA &

VALIDAZIONE DEL PROGETTO IMPRENDITORIALE

(T
Accelera Hub, nell’ambito della FASE 4 dello SDA22 dedicata al crowdfunding, valida i progetti imprenditoriali anche analizzando la sostenibilita finanziaria dell’operazione e della capacita di remunerare il capitale. Il
giudizio espresso sulla sostenibilita tecnica dell’iniziativa & determinato mediante il sistema di Intelligenza Artificiale denominato METIS 2.0. Si provvedera ad aggiornare la valorizzazione prima del lancio della

campagna di equity crowdfunding.

PRINCIPALI ASSI DI INTERVENTO GESTIONALI

Piano di investimenti
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VALUATION - Metod -
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» ACCELERA —I " ACCELERA 27

0. .
(134 Ll

11



»> ANALISI DELL'INIZIATIVA &

VALIDAZIONE DEL PROGETTO IMPRENDITORIALE
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Accelera Hub, nell’'ambito della FASE 4 dello SDA22 dedicata al crowdfunding, valida i progetti imprenditoriali anche analizzando la proiezione gestionale futura dell'impresa su un orizzonte ciclico di dieci anni. Il
giudizio espresso sull’evoluzione prospettiva della gestione nell’'arco decennale & determinato in via predittiva mediante il sistema di Intelligenza Artificiale denominato KASSANDRA 3.0. Si provvedera ad

aggiornare la valorizzazione prima del lancio della campagna di equity crowdfunding.

PROIEZIONI ECONOMICO - FINANZIARIE: La redditivita sostenibile (4)
FORECASTS SUMMARY - FUTURE PROFITABILITY
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ANALISI DEL MERCATO

Il mercato dei prodotti biologici in Italia € in forte crescita, sia nella Grande Distribuzione Organizzata (GDO) che nei mercati locali, difatti i consumatori
italiani sono sempre piU orientati verso alimenti freschi, sani e prodotti in modo sostenibile.
Nel 2023, le vendite alimentari bio nel mercato interno hanno superato i 5,4 miliardi di euro, registrando un aumento del 9% rispetto all'anno precedente.

La sostenibilita e I'attenzione all'ambiente sono diventati fattori determinanti nei comportamenti di acquisto.

Il 9o% della popolazione italiana di eta compresa tra i 18 e i 65 anni, nell’'ultimo anno ha acquistato consapevolmente almeno un prodotto alimentare
biologico.

Il settore delle uova biologiche continua a crescere, con un aumento del 9,7% delle vendite nel 2023, con margini di profitto piU elevati grazie al prezzo
premium che i consumatori sono disposti a pagare per prodotti che considerano piu sani e rispettosi del benessere degli animali.

L'adozione di tecnologie innovative come l'idroponica sta trasformando il settore agricolo.

Queste tecniche di coltivazione non solo aumentano I'efficienza produttiva, ma riducono anche il consumo di risorse idriche e migliorano la sostenibilita
ambientale. La coltivazione idroponica di insalate, ad esempio, consente di utilizzare solo 4 litri di acqua per far crescere un cespo di insalata, contro i 40
litri richiesti dalla coltivazione tradizionale. Gli spazi ridotti, la crescita piU rapida delle piante e soprattutto la riduzione dell'uso di pesticidi e fertilizzanti
chimici le rende sempre piU attrattive.

Il mercato dei fiori commestibili € ancora relativamente nuovo in Italia, ma sta guadagnando terreno grazie alla crescente domanda da parte del settore
della ristorazione e dei consumatori attenti alla salute. | fiori eduli sono apprezzati non solo per il loro valore estetico, ma anche per le loro proprieta
nutrizionali e culinarie.

Anche L'allevamento biologico di galline ovaiole € un segmento in crescita, con un numero crescente di aziende che adottano pratiche sostenibili per
rispondere alla domanda di uova biologiche. L'allevamento all'aperto e il rispetto delle normative biologiche sono elementi chiave per garantire il
benessere degli animali e la qualita del prodotto.

In questo contesto FLY Societa Agricola Srl si posiziona come azienda agricola multifunzionale all'avanguardia e in grado di soddisfare le esigenze dei
consumatori moderni attraverso pratiche agricole sostenibili e tecnologicamente avanzate. L'espansione nei mercati dell'export, in particolare verso paesi
con una forte domanda di prodotti biologici, rappresenta una significativa opportunita di crescita.

14




®
e ACCELERA
®

AGENDA -

» PREMESSA

» OVERVIEW

» BENCHMARK

* Validazione del Progetto imprenditoriale

=  Analisi del Mercato

> BUPS ****
= Vantaggidell'operazione

= E.R.R. Equity Research Report (a parte)
= Angel-ika

= Metis2.0

» Kassandra3.o

15



»> ANALISI DELL'INIZIATIVA &

Dlimen e
[

CLUB DEGLIINVESTITORI

FLY Societa Agricola Srl, attraverso il suo progetto innovativo di agricoltura multifunzionale, che integra I'allevamento di galline ovaiole biologiche e la
coltivazione idroponica difiori eduli e insalate vede una forte crescita, con un significativo potenziale di sviluppo sia a livello nazionale che internazionale.

Con un focus su pratiche sostenibili, innovazione tecnologica e un modello di business integrato, FLY Societa Agricola & ben posizionata per diventare un
leader nel mercato agricolo biologico. L'investimento in questo progetto offre non solo rendimenti finanziari interessanti, ma anche un significativo impatto
positivo sull'ambiente e sulla comunita.

FLY Societa Agricola Srl rappresenta un'opportunita di investimento attraente per gli investitori interessati a startup innovative e tecnologicamente
avanzate.

Benchmark di successo come GOTHA GREENS e VITALFARMS dimostrano come l'integrazione della tecnologia unita a pratiche sostenibili che rispettano

ambiente e benessere animale possano contribuire allo sviluppo economico e sociale della comunita, fornendo allo stesso tempo un modello di successo per
FLY Societa Agricola Srl .

Per sostenere I'espansione di FLY Societa Agricola Srl e il suo progetto FLY BIO 4.0, si prevede la creazione di un Club di investitori, che giochera un ruolo
chiave nel finanziare l'iniziativa.
La crescita prevista, supportata da un solido piano di investimenti e dall'innovazione tecnologica, offre potenziali rendimenti interessanti per gli investitori,
inclusi quelli focalizzati sulla sostenibilita e I'innovazione.
Le principali categorie di investitori a cui |'operazione si rivolgera sono:

1)  Club Investitori Accelera Hub;

2) Network di Investitori Privati interessati a iniziative innovative e sostenibili

3) Fondidiinvestimento in Startup e Innovazione tecnologica

4) Utentidella piattaforma e-commerce biologica e ristoratori di alta gamma

5) Consigli dell'Ordine degli Agronomi e delle Camere di Commercio:

6) Fornitori attuali e potenziali

16
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VANTAGGI DELL’OPERAZIONE

» Aumento del capitale investito: L'incremento di capitale per FLY Societa Agricola Srl mobilitera risorse finanziarie significative che potranno
essere investite per espandere |'azienda. Questo capitale aggiuntivo potra essere utilizzato per migliorare i sistemi esistenti, sviluppare nuove
funzionalita o espandersi in nuovi mercati.

» Coinvolgimento della Community: Attraverso l'equity crowdfunding FLY Societa Agricola Srl pud coinvolgere direttamente la community,
composta sia da utenti che da investitori. Questo permette non solo di aumentare la base di capitale, ma anche di costruire una rete di sostenitori
entusiasti che possono agire come ambasciatori del brand e utilizzatori precoci dei servizi.

» Allargamento della Base Societaria: Aumentando il numero di soci, FLY Societa Agricola Srl puo trarre vantaggio dalla diversificazione delle
conoscenze, competenze e prospettive. Questo puo aiutare I'azienda a sviluppare nuove strategie di business, ad affrontare sfide complesse e a
ridurre i rischi, distribuendo la proprieta tra un gruppo pit ampio di azionisti.

» Scalabilita dell'Operazione: Il nuovo capitale consentira a FLY Societa Agricola Srl di ottimizzare ulteriormente le operazioni, realizzando un
modello di business piu efficiente che possa facilmente adattarsi all'aumento della domanda e all'espansione del servizio. Questo include
I'ottimizzazione dei costi operativi, l'incremento degli addetti al caricamento dei documenti legali e I'aggiornamento continuo della piattaforma,
migliorando la redditivita e la presenza di mercato.
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Regolamento in materia di servizi di crowdfunding,
in attuazione del Regolamento (Ue) 2020/1503
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